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-Постановление администрации Залуженского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области от 02.05.2012г. №55
-Техническое задание на подготовку документации по планировке территории.

Общие положения
Проект планировки территории расположенного в границах улиц Полевая и 1-7-ой переулки улицы Полевая села Залужное (далее – проект планировки территории, проектируемая территория), подготовлен на основании Постановления администрации Залуженского сельского поселения Лискинского муниципального района Воронежской области от 02.05.2012г. №55, в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области. 
Целями подготовки проекта планировки территории как вида документации по планировке территории являются: 

обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, характеристик развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, обоснование и законодательное оформление границ территорий общего пользования, определение в соответствии с утвержденными нормативами градостроительного проектирования размеров и границ участков зеленых насаждений, объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-дорожной сети и планов инженерных коммуникаций, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории, основанные на результатах объективного анализа существующей ситуации. 

1. Использование территории в период подготовки проекта планировки

Проектируемая территория площадью 35,15 га расположена в южной части с.Залужное, Залуженского сельского поселения, примыкает к кварталу существующей индивидуальной жилой застройки по ул.Солнечная.
Согласно материалам ФГБУ «ФКП Росреестра» по Воронежской области, проектируемая территория является частью кадастрового квартала №36:14:0800008 и относится к землям населенных пунктов. 

В целом, рассматриваемая территория является благоприятной для размещения жилищного строительства с учётом следующих рекомендаций:

1. Организация системы санитарной очистки и своевременного мусороудаления.
2. Формирование системы озеленения: озеленение улиц и проездов, организация пешеходных бульваров, создание площадок отдыха. Приведение в порядок и озеленение полос отчуждения: территорий примыкающих к магистралям.
2. Основные направления развития архитектурно-планировочной, функционально-пространственной и транспортной структуры территории

Планировочная структура проектируемого участка выполнена с учетом сложившейся градостроительной ситуацией, ранее запроектированной улично-дорожной сетью населенного пункта, развивая основные принципы, заложенные в разработанном генеральном плане поселения и населенного пункта село Залужное.

Основные функциональные зоны:

· Жилая (многоэтажная)

· Общественно-деловая и торговая

Жилая зона включает в себя проектируемую индивидуальную жилую застройку.

Основными композиционными осями являются проектируемая планировочная связь основного проезда, объединяющего существующую и проектируемую застройку. Проектируемая застройка формируется индивидуальными жилыми домами. 

Формирование планировочной структуры разработано с учетом существующих ограничений от инженерных коммуникаций.

· Инженерных коммуникаций.

Схемой организации улично-дорожной сети определена трассировка и принята следующая дифференциация системы улиц:

· Улица местного значения - ул.Полевая;

· Основные проезды.
3. Основные параметры планируемых объектов капитального строительства

3.1 . Жилищное строительство

Общий объем жилищного фонда в границах проектируемого участка на расчетный срок составит 20,0 тыс. м2 общей площади, в том числе:

3.2. Социальная инфраструктура
	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер.
	Кол-во
	Место 

расположения

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания

	1
	Предприятие торговли
	м2 торг. пл.
	60
	ул.Полевая

	2
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	1
	ул.Полевая

	
	Физкультурно-спортивные сооружения

	3
	Спортивно-оздоровительный центр
	м2 площ. пола
	100,0
	за границами проектируемого участка

	
	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	4
	Аптека
	м2 общ. пл
	35
	 ул.Полевая


3.3.Площадки для отдыха населения.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер.
	Удельный размер
	Требуется 
	Расстояние до окон жилых домов,м

	1
	2
	3
	4
	5
	7

	1
	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	м2 /чел.
	0,7
	370
	12

	2
	Для отдыха взрослого населения
	м2 /чел
	0,1
	53
	10

	3
	Для занятия физкультурой 
	м2 /чел
	2,0
	1056
	10-40


3.4. Инженерная инфраструктура
Объем работ по инженерной инфраструктуре

	№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол-во
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Водозаборные скважины 

глубиной  до 90м, производительностью до  6,5м3/ч
	шт
	2
	

	2
	Водонапорная башня минимальным объемом 15м3  
	шт
	1
	минимальный размер: высота бака 2,6м, диаметр 3м

	3
	Водоводы                   Ø110мм
	км
	0,062
	

	
	                                    Ø63мм
	км
	0,196
	

	4
	Водопроводные сети с устройством колодцев, установкой запорной арматуры и пожарных гидрантов:
	
	
	

	
	Ø110мм
	км
	3,461
	

	
	Ø63мм
	км
	0,63
	

	5
	Пожарные гидранты Ø110мм
	шт
	8
	

	6
	Трансформаторные подстанции
	шт
	2
	

	7
	ВЛ-10кВ
	м
	940
	

	8
	ВЛ-0,4кВ
	м
	2811
	

	9
	Подземные газопроводы 
высокого давления

dy 90

среднего давления

dy 160

dy 110

dy 90

dy 63
	км
км

км

км

км
	0,418

0,399

0,569

1,22

0,661
	

	10
	Газорегуляторный пункт:  ГРПШ
	шт.
	1
	


4. Технико-экономические показатели

	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. изм.
	Существ. положен.
	Проектное решение

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория

	1.
	Территория участка - всего
	га
	35,15
	35,15

	
	в том числе: 
	
	
	

	1.1
	Территория жилой застройки – всего, в т.ч.:
	га
	-
	17,59

	
	· индивидуальная жилая застройка
	га
	-
	17,59

	1.2
	Территория общего пользования
	га
	-
	10,71

	1.3
	Участки инженерной инфраструктуры и коммуникаций
	га
	-
	-

	1.4
	Улицы, проезды
	га
	-
	3,9

	1.5
	Участки стоянок
	га
	-
	0,05

	1.6
	Прочие территории
	га
	35,15
	2,9

	2.
	Население

	2.1.
	Численность населения 
	чел.
	-
	528

	2.2.
	Средняя жилищная обеспеченность:
	м2/чел.
	-
	15,0

	3.
	Жилищный фонд

	3.1.
	Общая площадь жилых домов – всего
	тыс. м2общ. пл.
	-
	20,52

	
	в том числе:
	
	
	

	3.2.
	Новое жилищное строительство –всего
	(/(
	-
	14,22

	3.3.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	(/(
	-
	6,3

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения – всего
	мест
	-
	20*

	
	на 1000 человек
	(/(
	-
	34

	4.2.
	Общеобразовательные школы – всего*
	мест
	-
	54**

	
	на 1000 человек
	(/(
	-
	102

	4.3.
	Магазины – всего
	м2 торг. пл.
	-
	60

	
	на 1000 человек
	(/(
	-
	100

	4.4.
	Спортивные залы – всего***
	м2 площ. пола
	-
	16***

	
	на 1000 человек
	(/(
	-
	30

	4.5.
	Предприятия бытового обслуживания
	мест
	-
	1

	
	на 1000 человек
	(/(
	-
	3

	44.7
	Аптека
	м2 общ.площ.
	-
	35,0

	
	на 1000 человек
	(/(
	-
	60

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети 
	
	
	

	
	· основные проезды
	км
	-
	3,2

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории.

	6.1.
	Водоснабжение 
	м3/сут.
	-
	100,6

	6.3.
	Электропотребление
	кВт.
	-
	245,16

	6.5.
	Газоснабжение
	м3/час
	-
	495,8

	Примечание: 
	* Строительство детского сада предусмотрено за границами проектируемого квартала.

	
	**Согласно Генеральному плану поселения общеобразовательная школа на 380 мест удовлетворяет требованиям по обеспеченности села и не требует нового строительства.


*** Согласно Генеральному плану поселения для обеспечения населения предприятия физкультурно-оздоровительными учреждениями предлагается разместить данные объекты за границей проектируемого участка.
